UCHWALA NR V/22/15
RADY GMINY W POZEZDRZU

z dnia 23 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Harsz, gmina Pozezdrze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2015r. poz. 199) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22013 r. poz. 594, 1318; Dz. U.z2014 r. poz. 379, 1072) w zwiazku
zuchwala Nr [X/44/11 Rady Gminy Pozezdrze z dnia 30 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Harsz polozone;j
w obregbie Harsz, gmina Pozezdrze, Rada Gminy Pozezdrze po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pozezdrze, uchwala co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Harsz, gmina
Pozezdrze, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres 1 granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr 1X/44/11 Rady Gminy Pozezdrze z dnia
30maja 2011 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowos$ci Harsz potozonej w obrgbie Harsz, gmina Pozezdrze.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:
1. z tekstu stanowiacego tres$¢ niniejszej uchwaty;

2. z rysunku planu w skali 1:2000 zatytutowanego: ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Harsz, gmina Pozezdrze” stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

3. z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiacych zatacznik odpowiednio nr 2 i nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dotyczace calego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2. przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
- ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
- MLa — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (apartamentowe))
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MU — tereny zabudowy mieszkaniowo—ustugowej,
- R — tereny rolnicze,
- R/ZL — tereny rolnicze do zalesienia,
- RM — tereny zabudowy zagrodowej,
- U — tereny zabudowy ustugowej,

- US — tereny sportu i rekreacji,
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- UT — tereny zabudowy ustug turystycznych,

- ZL — lasy,

- ZN — tereny zieleni naturalnej,

- ZP — tereny zieleni urzadzonej,

- WS — tereny wod powierzchniowych,

- TI — tereny urzadzen infrastruktury technicznej,

- KD — tereny drog publicznych,

- KDW - tereny drég wewngtrznych,

- Kp — tereny ciagoéw pieszych,

- Kpj — tereny ciagoéw pieszo-jezdnych,

- Kpr — tereny ciagdéw pieszo-rowerowych;

. zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

. zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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. zasady 1 warunki podziatu terenow na dziatki budowlane;

9. granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

10. szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci oraz podzialu nieruchomosci
objetych planem,;

11. szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

12. zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
13. sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. ,,intensywnos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnig catkowita zabudowy nalezy
rozumie¢ jako sumeg powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce;

2. ,,linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania” —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca lub postulowana, ktora rozdziela tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3. ,.linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig,
przed ktdra nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji budynkéw z mozliwos$cia wysunigcia okapow
1 gzymsow do 0,8 m oraz balkonow, tarasow, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp do 1,3 m — linie
zabudowy nieprzekraczalne dotycza rowniez lokalizacji reklam i no$nikéw reklamowych;
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4. ,linii zabudowy obowiazujacej” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku linig, na ktorej
nalezy sytuowa¢ minimum % rzutu elewacji budynku, z mozliwo$cia wysunigcia okapow i gzymséw do
0,8 m oraz balkondw, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp do 1,3 m - obowiazujaca linia
zabudowy nie dotyczy budynkow wycofanych o wigcej niz 15m od tej linii;

5. ,,nasadzeniach alejowych” - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej, ktore
poprzez celowa kompozycje i dobor gatunkowy nadadza przebiegajacym ulicom lub ciagom pieszym
i rowerowym charakter alei;

6. ,,no$niku reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej z elementami
konstrukcyjnymi i mocowaniem nie bedacy szyldem, elementem systemu informacji gminnej lub
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

7. ,;0s1 widokowej” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wzdhuz ktdrej poruszajacy si¢ obserwator ma
mozliwos$¢ stalego obserwowania celu osi widokowej;

8. ,,przeznaczeniu podstawowym’ — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie elementarnym;

9. ,,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktore uzupeltniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, przy czym przeznaczenie
uzupetniajace moze wystgpowac tylko tacznie z przeznaczeniem podstawowym;

10. ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linia rozgraniczajaca
1 oznaczony odrgbnym symbolem;

11. ,,ustugach nieuciazliwych” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ ustugowa nie zaliczang do
przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska, przy czym dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw
zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich budynkoéw oraz lokali na terenach sasiednich;

12. ,,wysokos$ci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sposob ustalania wysokosci budynkow
okreslony w przepisach prawa budowlanego;

13. ,,zabudowie adaptowanej” — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, budynki
adaptowane moga podlega¢ rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tacznie ze zmiang funkcji, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementarnego z uwzglednieniem
ustalen zawartych § 7 ust. 3 niniejszych ustalen.

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie oznaczen:

1. granic planu;

. linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
. symboli przeznaczenia terenow;

. linii zabudowy;

. linii oznaczajacej odlegtos¢ 100m od linii brzegu jeziora Harsz;

. wyznaczonych obszarOw przestrzeni publicznej;

. 0znaczenia osi widokowych;

. granic obszaru Natura 2000;
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. oznaczen obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;
10. stanowisk archeologicznych ujgtych w ewidencji AZP;
11. przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napigcia.

12. pasa ograniczonego uzytkowania dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia,
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13. oznaczenia projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej obrazujace ich orientacyjny
przebieg do uscislenia w projektach budowlanych;

14. linii wewngtrznego podziatu obrazujacych geometryczng zasadg podziatu na dziatki budowlane;
15. lokalizacji projektowanych pomostow na jeziorze Harsz.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objgtym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow
elementarnych zawartych w §8 niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych procedury scalenia i podziatu zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami;

3) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw zaplecza
budowy, chyba Ze ustalenia szczegoétowe dla danego terenu elementarnego stanowia inaczej;

5)do czasu realizacji planu ustala si¢ tymczasowy sposob uzytkowania izagospodarowania terenu
zgodny z aktualnym sposobem uzytkowania i zagospodarowania terenu;

6) wprowadza si¢ na calym obszarze planu od strony drég i ciagéw pieszo-jezdnych zakaz stosowania
ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
elementow zelbetowych;

7) w zakresie zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych ustala sig:
a) mozliwo$¢ lokalizacji stupéw reklamowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,0 m,

b) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych o wysokosci do 4,0 m od poziomu
terenu i powierzchni nie wiekszej niz 4 m?,

¢) ptaskich nosnikéw reklamowych na budynkach, o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz 4m? dla zabudowy ustugowe;j;

d) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych ze stosowanym oswietleniem pulsacyjnym,;

e) zakaz lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno — ustugowej i rekreacji
indywidualnej reklam $wietlnych i neonéw.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly teren planu polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich
w stosunku do ktorego obowiazuja przepisy o ochronie przyrody oraz przepisy Uchwaly Nr
XX11/430/12 z dnia 27 listopada 2012 r. Sejmiku Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z2013r. poz. 139) iUchwaly Nr XXVII/753/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego z dnia 23 maja 2014 r. zmieniajacej Uchwatg Nr XX11/430/12 z dnia 27 listopada 2012 r.
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich, w ktorym obowiazuja ustalenia dotyczace czynnej ochrony
ekosystemoéw lesnych, nielesnych ekosystemow ladowych i ekosystemow wodnych, a takze zakazy
oraz odstgpstwa od zakazow okreslone w przepisach rozporzadzenia;

2) tereny wokotl jeziora Harsz, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu potozone sa w granicach
obszaru Natura 2000 Ostoja Péinocnomazurska (PLH280045), w stosunku do ktérego obowiazuja
przepisy o ochronie przyrody.
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3) caly obszar planu znajduje si¢ w obrgbie zlewni pojeziernej, dla ktérego przyjeto zasadg ochrony
czystosci wod powierzchniowych polegajaca na zwigkszonych rezimach w rozwiazaniach
dotyczacych gospodarki $ciekowe;;

4)na catlym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie §rodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

6) w przypadku realizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska nalezy przeprowadzi¢ wymagane
przepisami prawa procedury administracyjne i uzyska¢ odpowiednie decyzje oraz pozwolenia;

7) w granicach planu wystepuja ztozone warunki gruntowe w zwiazku z czym przed rozpoczeciem prac
projektowych lub budowlanych nalezy uwzglednia¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektow
budowlanych okre§lone w dokumentacji geotechnicznej przez uprawniona osobg zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony zostal w ustaleniach szczegétowe dla danego
terenu elementarnego.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne ujete w systemie AZP, oznaczone na
rysunku planu, objete ochrona konserwatorska na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami wymienione w tabeli:

Nr Nr Nr stanowiska Funkcja obiektu Blizsza chronologia
obszaru | stanowiska | w miejscowosci
na obszarze
16-73 13 XXI $lad osadnictwa epoka kamienia - wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa okres wptywow rzymskich
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
osada okres nowozytny XIX-XX
16-73 14 XXII $lad osadnictwa okres wptywow rzymskich
slad osadnictwa okres nowozytny XIX-XX

2) w odniesieniu do obszaréw stanowisk archeologicznych ujgtych w systemie AZP w przypadku
realizowania inwestycji na obszarach stanowisk archeologicznych prace ziemne nalezy poprzedzi¢
weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami archeologicznymi, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie;

3) w granicach planu zlokalizowane sa obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu:

a) ujety na 4 karcie ewidenciji pomnik ku czci poleglych w czasie I Wojny Swiatowej,
b) ujety na 5 karcie ewidencji budynek szkolny, obecnie pensjonat,
¢) ujety na 6 karcie ewidencji budynek gospodarczy w zespole szkolnym;
4) w odniesieniu do obiektow obowiazuja przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) zagospodarowanie na cele uzytkowe budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw wymaga
posiadania przez jego wiasciciela lub posiadacza dokumentacji 1 uzgodnien wymaganych przepisami
w sprawie ochrony zabytkow;

6) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachow, artykulacja i sposob opracowania elewacji;

7) obowiazuje zakaz dokonywania zmian w budynku, mogacych doprowadzi¢ do utraty ich warto$ci
zabytkowej;

8) remonty budynku nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowa¢ walory zabytkowe
elewacji tj. kompozycje elewacji, detal architektoniczny podlegajacy ekspozycji oraz sposob
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wykonczenia elewacji, w tym w szczegolnosci z zastosowaniem materialow tradycyjnych takich jak:
drewno, kamien, cegla, dachéwka ceramiczna.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu wyznaczono obszary przestrzeni publicznej obejmujace:

a) rejon przybrzezny jeziora Harsz, w tym: tereny jeziora, droge powiatowa, tereny zabudowy
przylegtej do drogi oraz dwie drogi gminne prowadzace do jeziora zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu — obszar ten powinien uzyska¢ charakter pasazu pieszo — jezdnego (ze
spowolnionym ruchem w sezonie turystycznym) taczacego plaz¢ nadjeziorna z terenami zabudowy
mieszkalnej 1 ustugowej wsi Harsz;

b) teren sportu i rekreacji polozony w rozwidleniu drog przy wjezdzie do wsi od strony wschodniej
oznaczony symbolem US — obszar ten powinien przyja¢ funkcj¢ glownego placu wiejskiego, na
ktérym beda organizowane imprezy masowe i okoliczne uroczystosci;

c) teren Sciezki pieszo — rowerowe] biegnacej dookota jeziora — obszar ten powinien stanowic
przeciwwage dla ruchu samochodowego izachgte do poruszania si¢ w strefie przyjeziornej bez
samochodu, powinien tez integrowal poszczegdlne elementy zagospodarowania obszarow
nadjeziornych z zabudowa wsi;

d) teren sportu i rekreacji polozony na péinoc od jeziora Harsz, ktory powinien przyja¢ funkcje boiska
wraz z towarzyszacymi mu urzadzeniami i obiektami budowlanymi.

2) obszary przestrzeni publicznej wymagaja specjalnych dzialan inwestycyjnych publicznych (gmina,
powiat) iprywatnych, majacych na celu realizacj¢ kompleksowych projektow tworzacych
ogo6lnodostgpna przestrzen rekreacyjna o wysokim standardzie;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych, tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, obiektow matej architektury, urzadzen technicznych 1izieleni zostaly
okreslone w § 7 ust. 1 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegdélowych dla danego terenu
elementarnego.

5. Wymagania w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, atakze geometria
dachoéw zostaty wyznaczone w ustaleniach szczegotowych dla terendw elementarnych;

2) zabudowe nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do regionalnych cech zabudowy mazurskiej
reprezentatywnej dla wsi Harsz, chyba ze ustalenia szczegotowe dla danego terenu elementarnego
mowia inaczej;

3) w zakresie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw do regionalnych cech zabudowy mazurskiej
zalicza si¢:

a) §ciany murowane z cegly ceramicznej czerwonej wiazanej zwyczajowo w watek krzyzowy lub
z kombinacji cegly ceramicznej czerwonej 1 kamienia polnego;

b) $ciany o konstrukcji ryglowej (drewnianej) z wypetieniem z cegly ceramicznej otynkowanej lub
nieotynkowanej;

¢) elewacje z tynkow tradycyjnych w odcieniach biatego, szarego i bezowego;

d) $ciany o konstrukcji drewnianej, zrgbowej z tradycyjnym mazurskim sposobem laczenia belek (nie
dopuszcza si¢ Scian z okraglakow);

e) pokrycie elewacji deskowaniem w uktadzie pionowym lub sko$nym na $cianach szczytowych i w
uktadzie poziomym na pozostatych $cianach.

4) w zakresie pokrycia dachéw do regionalnych cech zabudowy charakterystycznych dla wsi Harsz,
zalicza si¢ dachowke ceramiczna w kolorze ceglastej czerwieni typu holenderka lub karpidéwka przy
czym ze wzgledoéw uzytkowych dopuszcza sig:
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a) stosowanie materiatow dachdwkopodobnych w kolorze ceglastej czerwieni (matowej);

b) stosowanie nad czgscia pierwszej kondygnacji (nie wigcej niz 20% powierzchni) tarasow
dachowych;

¢) stosowanie okien polaciowych, lukarn i wykuszy lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni
nie wigkszej niz 1/3 jego powierzchni;

d) stosowanie paneli fotowoltaicznych na powierzchni nie wigkszej niz 1/3 powierzchni dachu.

5) w zakresie detali architektonicznych stanowiacych wyznacznik stylu regionalnego (mazurskiego)
zalicza si€:

a) ozdobne wiatrownice i pazdury wienczace dach;

b) okna krosnowe dwu- lub czteroskrzydtowe z okiennicami lub ozdobna obudowa okna;
c) drzwi drewniane jedno- lub dwuskrzydtowe, czgsto z nadswietlem w gornej czgsci;

d) zdobione werandy i ganki.

6) Lokalizacja obiektow budowlanych ponizej rzednej 117,30 m n p m Kr wymaga uzgodnienia na
podstawie przepisow odrgbnych.

6. Ustalenia dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;
2) tereny szczegodlnego zagrozenia powodzia — nie wystepuja,
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2)ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne w liniach
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zakaz stosowania nowych indywidualnych uj¢é¢ wody;

b) docelowe podlaczenie zabudowy do gminnej sieci wodociagowej poprzez istniejaca lub
projektowana sie¢ rozdzielcza;

¢) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych ustala sig:

a) tereny w granicach planu czg$ciowo potozone sa w obszarze aglomeracji Wegorzewo wyznaczonej
uchwata Nr 11I/48/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. z 2015 r. poz. 359) zmieniajaca uchwate Nr XXVI/518/13 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego zdnia 23 kwietnia 2013 r. w sprawie wyznaczenia
Aglomeracji Wegorzewo oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Wegorzewo (Dz. Urz. Woj.
Warm-Maz. z 2013 r. poz. 1863),

b) zakaz stosowania zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow
w odniesieniu do projektowanej zabudowy;

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej adaptuje si¢ istniejace w momencie uchwalenia planu
zbiorniki bezodptywowe z obowiazkiem ich likwidacji w momencie stworzenia mozliwosci
podtaczenia danego obiektu do sieci;
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d) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z catego terenu objgtego planem nalezy realizowaé poprzez
istniejaca lub projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i tlocznej do projektowanych
przepompowni i dalej kolektorem tlocznym do oczyszczalni Sciekow w Wegorzewie;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a)na terenach przeznaczonych pod zabudowe wody opadowe iroztopowe zdachdéw nalezy
odprowadzi¢ w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich;

b) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni drog, parkingdw iplacow o nawierzchni
nieprzepuszczalnej nalezy po oczyszczeniu odprowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz
przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

6) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) adaptuje sig istniejace sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne, w tym: linie napowietrzne i1 kablowe
15 kV 10,4 kV oraz stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

b) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci
doziemne;

c) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV wustala sig pasy
ograniczonego uzytkowania (technologiczne) o szerokosci 5,0 m mierzac w poziomie od skrajnego
przewodu linii;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej lub projektowanej sieci energetycznej bedzie
nastepowato na ogélnych zasadach przylaczenia odbiorcow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci gazowej w pasach rozgraniczajacych drég i ciagoéw
pieszych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia z indywidualnych zrodet ciepta
z wylaczeniem systemow wysokoemisyjnych;

9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:
a) adaptuje sig istniejace sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne;

b) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne lub terenach zieleni — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

10) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

a) obowiazek gromadzenia iusuwania odpadow zgodnie zzasadami okreSlonymi przepisach
odrebnych,
b) obowiazuje zakaz sktadowania i utylizacji odpadéw w granicach wlasnych dziatki.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) gléwna sie¢ komunikacyjna w granicach planu stanowia istniejace drogi powiatowe oznaczone
symbolami KD.O1 (Pozezdrze — Sztynort) 1 KD.02 (Ogonki — Harsz), ktére tacza wie$ Harsz z droga
krajowa Gizycko - Wegorzewo;

2) sie¢ uzupelniajaca stanowia pozostate istniejace i1 projektowane publiczne drogi gminne oznaczone
symbolami KD;

3) w celu ograniczenia ilosci skrzyzowan na drogach powiatowych powiazanie poszczegdlnych terenow
elementarnych z drogami publicznymi powinno nastgpowac poprzez drogi publiczne gminne lub
drogi wewngetrzne oznaczone symbolami KDW;
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4) ustala si¢ mozliwos¢ zaliczenia fragmentu drogi powiatowej oznaczonej numerem KD.02
przebiegajacego przez wie§ Harsz do obszaru przestrzeni publicznej w celu opracowania wspolnego
projektu dla obszaru przestrzeni publicznej obejmujacego fragment wsi o wysokich walorach
turystycznych.

9. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j:
2) realizacja zbiorczej sieci kanalizacyjnej 1 wodociagowej biegnacej w drogach gminnych;

3) realizacja sieci iurzadzen w ramach obszaru przestrzeni publicznej obejmujacego teren gminny
oznaczony symbolem US.03;

4) realizacja sieci iurzadzen w ramach obszaru przestrzeni publicznej obejmujacego teren gminny
oznaczony symbolem US.04.

10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem
nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terendow elementarnych

§ 8. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania
dla poszczegolnych terenow elementarnych:

Symbol Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

przeznaczenia

terenu

elementarnego

ML.01 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

ML.02

ML.04 1) zabudowe nalezy realizowacé jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek

ML.05 rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlanej oraz nie wigcej niz jeden budynek

ML.06 gospodarczo - garazowy;

ML.07 2) zasady i warunki podzialu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

ML.08 3) usytuowanie budynkoéw: nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone na rysunku
planu;

4) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 8,0 m, dla budynku gospodarczo - garazowego
— nie wigcej niz 5,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

6) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachow oraz materiatow 1 kolorystyki elewacji
zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5, przy czym jako odstgpstwo od zasady
dopuszcza sig zastosowanie na fragmentach elewacji materiatow nowoczesnych takich jak
szklo, aluminium 1 stal;

7) wskazniki i parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,15;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70%;

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki;

9)obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow rekreacyjno-

wypoczynkowych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
ML.03 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
ML.10 1) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
ML.11 rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlanej oraz nie wigcej niz jeden budynek
ML.14 gospodarczo - garazowy;
ML.15 2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?;
ML.16 3) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty wyznaczone na rysunku
ML.17 planu;
ML.18 4) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne,
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ML.19 w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 8,0 m, dla budynku gospodarczo - garazowego
— nie wigcej niz 5,0 m;
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;
6) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw oraz materiatow i kolorystyki elewacji
zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5, przy czym jako odstepstwo od zasady
dopuszcza sig zastosowanie na fragmentach elewacji materiatdw nowoczesnych takich jak
szkto, aluminium 1 stal;
7) wskazniki i parametry zabudowy:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,03;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70%;
8) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wtasnych dziatki;
9) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow rekreacyjno -
wypoczynkowych;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
ML.12 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
ML.13 1) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
ML.22 rekreacji indywidualnej na jednej dzialce budowlanej oraz nie wigcej niz jeden budynek
gospodarczo - garazowy;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;
3) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone na rysunku
planu;
4) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 8,0 m, dla budynku gospodarczo - garazowego
—nie wigcej niz 5,0 m;
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;
6) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw oraz materiatow i kolorystyki elewacji
zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5, przy czym jako odstepstwo od zasady
dopuszcza sig zastosowanie na fragmentach elewacji materiatow nowoczesnych takich jak
szkto, aluminium 1 stal;
7) wskazniki i parametry zabudowy:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,15;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70%;
8) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wtasnych dziatki;
9) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno -
wypoczynkowych;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
ML.20 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
ML.21 1) zabudowg nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
rekreacji indywidualnej na jednej dzialce budowlanej oraz nie wigcej niz jeden budynek
gospodarczo - garazowy;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?;
3) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty wyznaczone na rysunku
planu;
4) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 8,0 m, dla budynku gospodarczo - garazowego
—nie wigcej niz 5,0 m;
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;
6) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw oraz materiatéw i kolorystyki elewacji
zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5, przy czym jako odstepstwo od zasady
dopuszcza sig zastosowanie na fragmentach elewacji materiatow nowoczesnych takich jak
szkto, aluminium 1 stal;
7) wskazniki i1 parametry zabudowy:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,15;
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b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70%;
8) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé¢ w granicach wtasnych dziatki;
9) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno -
wypoczynkowych;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
MLa.01 Teren zabudowy rekreacji indywidualnej
Przeznaczenie podstawowe - zabudowa rekreacji indywidualnej realizowana jako zespot
budynkéw indywidualnych wolnostojacych w ilosci nie wigkszej niz 6 budynkow.
Przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia rekreacji i sportu.
1) zabudowg rekreacyjna nalezy sytuowac wedtug jednolitego projektu zagospodarowania
calego terenu elementarnego;
2) zasady 1 warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 3000 m2;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
jako uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 8,0m;
4) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci zawartym w przedziale 35 — 45 stopni;
5) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw oraz materiatéw i kolorystyki elewacji
zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5;
6) wskazniki i parametry zabudowy:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,25;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60%;
8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych;
9) dojazd do terenu elementarnego poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW.16 lub poprzez teren RM.13;
10) na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.
MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w ilo$ci
MN.03 nie wigkszej niz 1 budynek mieszkalny na jednej dziatlce budowlanej. Przeznaczenie
uzupetniajace: ushugi turystyczne (wynajem pokoi) realizowane w budynku mieszkalnym,
zabudowa gospodarcza lub garazowa.
1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1400 m?,
2) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaty na rysunku
planu;
3) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
nie wigcej niz 6,0 m;
4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;
5) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachow, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5,
6) wskazniki i parametry zabudowy:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,20,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60%,
7) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziaki,
8) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych warto$ci progowych hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
10) dojazd do poszczegodlnych dzialek nalezy realizowa¢ z drogi wewngtrznej oznaczone;j
symbolem KDW.04, bez mozliwosci bezposredniego zjazdu z drogi powiatowe;.
MN.04 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.05 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w ilo$ci
MN.06 nie wigkszej niz 1 budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej. Przeznaczenie
MN.07 uzupetniajace: ushugi turystyczne (wynajem pokoi) realizowane w budynku mieszkalnym,
MN.08 zabudowa gospodarcza lub garazowa.
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1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1300 m?,
geometryczna zasada podziatu zostata pokazana na rysunku planu;

2) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaty na rysunku
planu, w stosunku do terenow graniczacych z terenami le§nymi oznaczonymi symbolem ZL.08
obowiazuja przepisy dotyczace odlegtosci zabudowy od lasu;

3) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
nie wigcej niz 6,0 m;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

5) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachow, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5,

6) wskazniki i parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,20,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,02,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60%,

7) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziaki,

8) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych warto$ci progowych hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) dojazd do poszczegdlnych dzialek nalezy realizowac z drog wewngtrznych, bez mozliwosci
bezposredniego zjazdu z drogi powiatowej.

MN.09

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w ilo$ci
nie wigkszej niz 1 budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej. Przeznaczenie
uzupetniajace: ushugi turystyczne (wynajem pokoi) realizowane w budynku mieszkalnym,
zabudowa gospodarcza lub garazowa.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?,
geometryczna zasada podziatu zostata pokazana na rysunku planu;

2) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaty na rysunku
planu;

3) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
nie wigcej niz 6,0 m;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

5) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachow, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5,
6) wskazniki i parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60%,

7) miegjsca postojowe nalezy lokalizowaé¢ w granicach wtasnych dzialki,

8) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych warto$ci progowych hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

10) dojazd do poszczegdlnych dzialek nalezy realizowac z drogi wewngtrznej oznaczone;j
symbolem KDW.05, bez mozliwo$ci bezposredniego zjazdu z drogi powiatowe;.

MN.10
MN.15
MN.16
MN.17
MN.26

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie
uzupetniajace: ushugi turystyczne (wynajem pokoi), gastronomia, handel realizowane

w budynku mieszkalnym lub w osobnych budynkach, zabudowa gospodarcza lub garazowa.
1) istniejaca zabudowa adaptowana ze szczegdlnym uwzglednieniem elewacji budynkow
potozonych w bezposrednim sasiedztwie lub w granicach obszaru przestrzeni publicznej
wyznaczonego na rysunku planu;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 500m?,

3) usytuowanie budynkow:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaly na rysunku planu,

b) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ poza pasem technicznym wyznaczonym wzdtuz
przebiegajacej przez tereny napowietrznej linii elektroenergetycznej;

4) wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak
nie wigcej niz 9,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

6) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5,
7) wskazniki i parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25%,

8) migjsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki,

9) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych wartosci progowych hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

MN.11 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.14 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie
MN.27 uzupetniajace: ushugi turystyczne (wynajem pokoi) realizowane w budynku mieszkalnym lub
MN.30 w osobnych budynkach, zabudowa gospodarcza lub garazowa.
MN.34 1) istniejaca zabudowa adaptowana;
MN.36 2) zasady i warunki podzialu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?;
3) usytuowanie budynkow:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy wyznaczone zostaly na rysunku planu,
b) budynki nalezy lokalizowa¢ poza pasem technologicznym wyznaczonym wzdtuz
przebiegajacej przez tereny napowietrznej linii elektroenergetycznej;
4) wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak
nie wigcej niz 9,0 m;
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtdéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;
6) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachow, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5,
7) wskazniki i parametry zabudowy:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%,
8) migjsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki,
9) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych warto$ci progowych hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
10) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
MN.12 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.13 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w ilo$ci
MN.28 nie wigkszej niz 1 budynek mieszkalny na jednej dziatlce budowlanej. Przeznaczenie
MN.29 uzupelniajace: ustugi turystyczne (wynajem pokoi) realizowane w budynku mieszkalnym,

zabudowa gospodarcza lub garazowa.

1) istniejaca zabudowa adaptowana;

2) zasady i warunki podzialu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?;

3) usytuowanie budynkow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaly na rysunku planu,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ poza pasem technologicznym wyznaczonym wzdtuz
przebiegajacej przez tereny napowietrznej linii elektroenergetycznej;

4) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
nie wigcej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

6) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatow i kolorystyki elewacji oraz

Id: 44285742-1315-4036-9024-3706COES5088. Podpisany Strona 13




wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie majq ustalenia zawarte w § 7 ust. 5,
7) wskazniki i parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,30,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%,

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach whasnych dziatki,

9) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych wartosci progowych hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

MN.18 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.19 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w ilo$ci
nie wigkszej niz 1 budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlanej. Przeznaczenie
uzupehniajace: ustugi turystyczne (wynajem pokoi) realizowane w budynku mieszkalnym,
zabudowa gospodarcza lub garazowa.
1) istniejaca zabudowa adaptowana;
2) zasady i warunki podzialu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?;
3) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaty na rysunku
planu,
4) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
nie wigcej niz 6,0 m;
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;
6) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie majq ustalenia zawarte w § 7 ust. 5,
7) wskazniki i parametry zabudowy:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%,
8) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki,
9) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych wartosci progowych hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
MN.20 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.21 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w ilo$ci
MN.22 nie wigkszej niz 1 budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlanej. Przeznaczenie

uzupehniajace: ustugi turystyczne (wynajem pokoi) realizowane w budynku mieszkalnym,
zabudowa gospodarcza lub garazowa.

1) istniejaca zabudowa adaptowana;

2) zasady i warunki podzialu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?;

3) usytuowanie budynkow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaly na rysunku planu,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ poza pasem technologicznym wyznaczonym wzdtuz
przebiegajacej przez tereny napowietrznej linii elektroenergetycznej;

4) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
nie wigcej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

6) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachdéw, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5,
7) wskazniki i parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,30,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%,

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki,

9) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych wartosci progowych hatasu w §rodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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10) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

MN.23
MN.24
MN.25

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w ilo$ci
nie wigkszej niz 1 budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlanej. Przeznaczenie
uzupetniajace: ushugi turystyczne (wynajem pokoi) realizowane w budynku mieszkalnym lub
w osobnych budynkach, zabudowa gospodarcza lub garazowa.

1) istniejaca zabudowa adaptowana;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?,

3) usytuowanie budynkow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaty na rysunku planu,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ poza pasem technologicznym wyznaczonym wzdtuz
przebiegajacej przez tereny napowietrznej linii elektroenergetycznej;

4) wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak
nie wigcej niz 9,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

6) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie majq ustalenia zawarte w § 7 ust. 5,
7) wskazniki i parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40%,

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki,

9) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych wartosci progowych hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

MN.32
MN.33
MN.35
MN.37
MN.41
MN.42

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w ilo$ci
nie wigkszej niz 1 budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlanej. Przeznaczenie
uzupelhniajace: ustugi turystyczne (wynajem pokoi) realizowane w budynku mieszkalnym,
zabudowa gospodarcza lub garazowa.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1800 m?;

2) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaty na rysunku
planu;

3) wysokos$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
nie wigcej niz 6,0 m;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

5) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachdéw, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5,
6) wskazniki i parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,30,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%,

7) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dzialki,

8) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych warto$ci progowych hatasu w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

MN.27
MN.31
MN.38
MN.39
MN.40

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w ilo$ci
nie wigkszej niz 1 budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlanej. Przeznaczenie
uzupetniajace: ushugi turystyczne (wynajem pokoi) realizowane w budynku mieszkalnym,
zabudowa gospodarcza lub garazowa.

1) istniejaca zabudowa adaptowana;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 500 m?;

3) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy wyznaczone
zostaly na rysunku planu;
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4) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
nie wigcej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

6) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachdéw, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5,
7) wskazniki i parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%,

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki,

9) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych wartosci progowych hatasu w $rodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

MU.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i1 ustugowa realizowana tacznie lub

MU.03 zamiennie, w tym samym budynku, przy czym nie ustala sig, ktora z funkcji powinna by¢

MU.06 dominujaca. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarczo — garazowa.

MU.11 1) na jednej dzialce budowlanej mozna zlokalizowacé nie wigcej niz 1 budynek zwiazany

MU.18 z przeznaczeniem podstawowym plus nie wigcej niz 1 zwigzany z przeznaczeniem
uzupetniajacym;

2) zasady 1 warunki podziatu:

a) teren elementarny nalezy podzieli¢ zgodnie z zasadami pokazanymi na rysunku planu,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z zasadami pokazanymi na rysunku planu;

3) usytuowanie budynkow: zabudowe nalezy lokalizowaé w nawiazaniu do sposobu
ksztaltowania mazurskiego siedliska wiejskiego w granicach wyznaczonych przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu (zgodnie z zasada
pokazana na rysunku planu zabudowa na czterech dziatkach obstugiwanych przez jedna droge
wewngetrzng powinna by¢ zlokalizowana wzdtuz czterech bokow prostokata wyznaczonego
przez nieprzekraczalne linie zabudowy);

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla przeznaczenia podstawowego —
2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla
przeznaczenia uzupetniajacego — nie wigeej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

6) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachow, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5;

7) wskazniki 1 parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,20;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60%;

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny + 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni

uzytkowej ustug;
9) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendéw mieszkaniowo-
ustugowych;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
MU.04 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MU.05 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa realizowana tacznie lub
MU.15 zamiennie, w tym samym budynku lub w osobnych budynkach, przy czym nie ustala si¢ ktora
MU.16 z funkcji powinna by¢ dominujaca. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarczo —
garazowa.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;

2) usytuowanie budynkow:

a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy wyznaczone zostaty na rysunku planu,
b) budynki nalezy lokalizowa¢ poza pasem technologicznym wyznaczonym wzdtuz
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przebiegajacej przez tereny napowietrznej linii elektroenergetycznej;

3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla przeznaczenia podstawowego —
2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla
przeznaczenia uzupetniajacego — nie wigcej niz 6,0 m;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

5) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5;

6) wskazniki i parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,20;

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60%;

7) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny + 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

MU.07 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa realizowana tacznie lub
zamiennie, w tym samym budynku lub w osobnych budynkach, przy czym nie ustala si¢ ktora
z funkcji powinna by¢ dominujaca. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarczo —
garazowa.
1) istniejaca zabudowa adaptowana;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500m?;
3) wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m;
4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;
5) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachow, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5;
6) wskazniki i parametry zabudowy:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40%;
7) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny + 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushugowych;
9) dostep do terenu elementarnego z drogi oznaczonej symbolem KD.07 poprzez teren
oznaczony na rysunku planu symbolem RM.05 lub z drogi oznaczonej symbolem KD.10
poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.08;
10) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

MU.08 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa realizowana tacznie lub
zamiennie, w tym samym budynku lub w osobnych budynkach, przy czym nie ustala sig ktora
z funkcji powinna by¢ dominujaca. Przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarczo —
garazowa.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sa
budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, w stosunku do ktorych obowiazuja zasady
zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) istniejaca zabudowa adaptowana;

2) zasady 1 warunki podziatu: adaptuje si¢ obowiazujacy podzial geodezyjny;

3) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaty na rysunku
planu;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m;
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5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

6) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5;
7) wskazniki i parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,50;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25%;

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny + 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

9) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terené6w mieszkaniowo-
ustugowych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

MU.09 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i uslugowa realizowana lacznie lub
MU.10 zamiennie, w tym samym budynku Iub w osobnych budynkach, przy czym nie ustala si¢ ktora
MU.14 z funkcji powinna by¢ dominujaca. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarczo —
garazowa.
1) istniejaca zabudowa adaptowana;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?;
3) usytuowanie budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaly na rysunku planu,
b) budynku nalezy lokalizowac poza pasem technicznym wyznaczonym wzdtuz przebiegajacej
przez tereny napowietrznej linii elektroenergetycznej;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m;
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;
6) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5;
7) wskazniki i parametry zabudowy:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,50;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25%;
8) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny + 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
9) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terené6w mieszkaniowo-
ushugowych;
10) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
MU.12 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MU.13 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa realizowana tacznie lub

zamiennie, w tym samym budynku Iub w osobnych budynkach, przy czym nie ustala si¢ ktora
z funkcji powinna by¢ dominujaca. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarczo —
garazowa.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

2) usytuowanie budynkow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaty na rysunku planu,

b) budynku nalezy lokalizowa¢ poza pasem technicznym wyznaczonym wzdluz przebiegajacej
przez tereny napowietrznej linii elektroenergetycznej;

3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla przeznaczenia uzupekiajacego — nie wigce;j
niz 6,0 m;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

5) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachdéw, materiatéw i1 kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5;

Id: 44285742-1315-4036-9024-3706COES5088. Podpisany Strona 18




6) wskazniki i parametry zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60%;
7) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny + 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushugowych;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
MU.17 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MU.19 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa realizowana tacznie lub
zamiennie, w tym samym budynku lub w osobnych budynkach, przy czym nie ustala sig ktora
z funkcji powinna by¢ dominujaca. Przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarczo —
garazowa.
1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m?2;
2) usytuowanie budynkoéw: nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaty na rysunku
planu;
3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m dla przeznaczenia uzupelniajacego — nie wigcej
niz 6,0 m;
4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;
5) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie majq ustalenia zawarte w § 7 ust. 5;
6) wskazniki i parametry zabudowy:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,20;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60%;
7) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny + 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;
9) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
R.01 Tereny rolnicze
R.02 1) nalezy zachowac istniejacy drzewostan;
R.03 2) nakazuje si¢ utrzymanie rowow melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym
R.04 wynikajacym z przepiséw odrebnych.
R.05
R.06
R.07
R.08
R.09
R.10
R.11
R/ZL.01 Tereny rolnicze do zalesienia
R/Z1..02 1) nalezy zachowac istniejacy drzewostan;
2) dopuszcza sig zalesienie calego terenu;
3) nakazuje sig utrzymanie rowow melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym
wynikajacym z przepiséw odrgbnych.
RM.01 Tereny zabudowy zagrodowej
RM.02 Zabudowa zagrodowa realizowana w formie typowego mazurskiego siedliska rolniczego,
RM.03 polegajacego na lokalizacji poszczegdlnych budynkéw po obwodzie prostokatnego podworza,
RM.04 przy czym budynek mieszkalny powinien by¢ zlokalizowany od strony drogi dojazdowej,
RM.06 nawiazujaca gabarytami, proporcjami i stylem architektonicznym do regionalnych cech
RM.07 zabudowy mazurskiej (mieszkalnej i gospodarczej). Dopuszcza si¢ wykorzystanie zabudowy na
RM.08 cele agroturystyczne.
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RM.09
RM.10
RM.11
RM.12
RM.14
RM.16
RM.17
RM.18
RM.19
RM.20
RM.21
RM.22
RM.23

1) istniejaca zabudowa adaptowana;

2) usytuowanie budynkoéw: w granicach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne,
jednak nie wigcej niz 10,0 m;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

5) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5;
6) wskazniki i parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40%,

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

RM.05
RM.13

Tereny zabudowy zagrodowej

Zabudowa zagrodowa realizowana w formie typowego mazurskiego siedliska rolniczego,
polegajacego na lokalizacji poszczegolnych budynkéw po obwodzie prostokatnego podworza,
przy czym budynek mieszkalny powinien by¢ zlokalizowany od strony drogi dojazdowej,
nawigzujaca gabarytami, proporcjami i stylem architektonicznym do regionalnych cech
zabudowy mazurskiej (mieszkalnej i gospodarczej). Dopuszcza si¢ wykorzystanie zabudowy na
cele agroturystyczne.

1) istniejaca zabudowa adaptowana;

2) usytuowanie budynkéw: w granicach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne,
jednak nie wigcej niz 10,0 m;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

5) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachow, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5;

6) wskazniki i parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,40,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40%,

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

U.01

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe; ushugi publiczne zwiazane z funkcjonowaniem ochotniczej strazy
pozarnej, o§wiaty, administracji lokalnej lub stuzby zdrowia.

Przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona

1) istniejaca zabudowa adaptowana;

2) zasady 1 warunki podziatu: adaptuje si¢ obowiazujacy podzial geodezyjny;

3) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw, materiatow i kolorystyki elewacji oraz
wykonczenia i detalu architektonicznego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5;
4) wskazniki i parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,60;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,20;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

US.01
US.02

Tereny ushug rekreacji i sportu

Przeznaczenie podstawowe: plaza lub kapielisko, urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, obiekty
malej architektury, ciagi komunikacji pieszej i rowerowej, projektowana zielen urzadzona.
Przeznaczenie uzupehiajace: jeden parterowy budynek gospodarczo - socjalny zwiazany
wytacznie z funkcjonowaniem plazy (kapieliska) — budynek nalezy zrealizowa¢ w konwencji
(stylu) starej mazurskiej rybaczowki.

Id: 44285742-1315-4036-9024-3706COES5088. Podpisany Strona 20




1) teren powiazany funkcjonalnie odpowiednio z terenem UT.06 lub UT.04;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna jednak nie wigcej niz 6,0
m;
3) geometria dachu: dach jednospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 35 stopni;
4) kolorystyka dachu: ceglasta czerwien i odcienie brazu

5) kolorystyka elewacji: ustala si¢ pokrycie elewacji deskowaniem opisanym w § 7 ust. 5;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 80% powierzchni terenu elementarnego jako
biologicznie czynnej;

8) migjsca postojowe nalezy lokalizowaé¢ odpowiednio na terenie UT.06 lub UT.04;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ poprowadzenia ciagu pieszo-rowerowego wzdtuz linii brzegu
jeziora Harsz;

11) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych;

12) dojazd do terené6w elementarnych nalezy realizowa¢ odpowiednio z drogi wewngtrzne;j
oznaczonej symbolem KDW.04 lub poprzez teren oznaczony symbolem UT.04.

US.03
US.04

Tereny ushug rekreacji i sportu

Przeznaczenie podstawowe: publiczny plac wiejski, urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne,
obiekty matej architektury, ciagi komunikacji pieszej i rowerowej, projektowana zielen
urzadzona. Przeznaczenie uzupehiajace: budynek ustugowy, sieci infrastruktury techniczne;j.
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 8,0 m;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci do 45 stopni;

3) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachu oraz materiatdéw i kolorystyki elewacji zastosowanie
majq ustalenia zawarte w § 7 ust. 5, przy czym jako odstgpstwo od zasady dopuszcza sig
zastosowanie na fragmentach elewacji materiatdw nowoczesnych takich jak szkto, aluminium
1 stal;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,30;

5) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni terenu elementarnego jako
biologicznie czynnej;

6) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ odpowiednio na terenie drog publicznych

i wewnetrznych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

UT.01
UT.02
UT.03
UT.04
UT.12

Tereny zabudowy ushlug turystycznych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, w tym hotele pensjonaty oraz
apartamenty przeznaczone na wynajem. Przeznaczenie uzupelniajace: mieszkanie dla
wtasciciela lub obstugi budynku jako funkcja wbudowana lub w osobnym budynku, zabudowa
gospodarczo — garazowa, obiekty i urzadzenia rekreacji i sportu.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5500 m?;

2) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar, w ktorym
nalezy lokalizowa¢ zabudowg;

3) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla przeznaczenia podstawowego —
nie wigcej niz 12,0 m, dla przeznaczenia uzupetniajacego — nie wigcej niz 8,0 m;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtdéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;

5) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw oraz materiatow i kolorystyki elewacji
zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5, przy czym jako odstepstwo od zasady
dopuszcza sig zastosowanie na fragmentach elewacji materiatow nowoczesnych takich jak
szkto, aluminium 1 stal;

6) wskazniki i parametry zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,30;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%;

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny + 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

9) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych;

10) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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UT.06 Tereny zabudowy uslug turystycznych

UT.09 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, w tym hotele pensjonaty oraz

UT.10 apartamenty przeznaczone na wynajem. Przeznaczenie uzupehniajace: mieszkanie dla

UT.11 wiasciciela lub obstugi budynku jako funkcja wbudowana lub w osobnym budynku, zabudowa

UT.13 gospodarczo — garazowa, obiekty i urzadzenia rekreacji i sportu.

UT.14 1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?;
2) usytuowanie budynkoéw: nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg obszar, w ktorym
nalezy lokalizowa¢ zabudowg;
3) wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla przeznaczenia podstawowego —
nie wigcej niz 12,0 m, dla przeznaczenia uzupehniajacego — nie wigcej niz 8,0 m;
4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;
5) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw oraz materiatéw i kolorystyki elewacji
zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5, przy czym jako odstgpstwo od zasady
dopuszcza sig zastosowanie na fragmentach elewacji materiatow nowoczesnych takich jak
szkto, aluminium 1 stal;
6) wskazniki i parametry zabudowy:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%;
7) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny + 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;
8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;
9) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

UT.07 Tereny zabudowy uslug turystycznych

UT.08 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, w tym hotele pensjonaty oraz
apartamenty przeznaczone na wynajem. Przeznaczenie uzupelniajace: mieszkanie dla
wlasciciela lub obstugi budynku jako funkcja wbudowana lub w osobnym budynku, zabudowa
gospodarczo — garazowa, obiekty i urzadzenia rekreacji i sportu.
1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?;
2) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar, w ktérym
nalezy lokalizowa¢ zabudowe;
3) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla przeznaczenia podstawowego —
nie wigcej niz 12,0 m, dla przeznaczenia uzupehiajacego — nie wigeej niz 8,0 m;
4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 35-45 stopni;
5) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachow oraz materiatow 1 kolorystyki elewacji
zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5, przy czym jako odstgpstwo od zasady
dopuszcza si¢ zastosowanie na fragmentach elewacji materiatbw nowoczesnych takich jak
szkto, aluminium 1 stal;
6) wskazniki i parametry zabudowy:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%;
7) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny + 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;
8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

Z1.01 Lasy

71..02 1) obowiazuje zakaz grodzenia i zakaz zabudowy;

71..03 2) nalezy zachowac istniejacy drzewostan;

71..04 3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkujacych i sanitarnych;

Z1..05 4) nakazuje si¢ utrzymanie rowow melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym

71..06 wynikajacym z przepiséw odrebnych.

71..07

71..08
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71..09

ZN.01 Tereny zieleni naturalnej - zielen naturalna spetniajaca wazne funkcje w systemie
ZN.02 przyrodniczym wsi Harsz.

ZN.03 1) obowiazuje catkowity zakaz grodzenia terenu;

ZN.04 2) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
ZN.05 3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia;

ZN.06 4) nakazuje si¢ utrzymanie rowow melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym
ZN.07 wynikajacym z przepisow odrgbnych.

ZN.08
ZN.09
ZN.10
ZN.11
ZN.12
ZN.13
ZN.14
ZN.15
ZN.16
ZN.17
ZN.18
ZN.19
ZN.20
ZN.21
ZN.22

7P.01 Tereny zieleni urzadzonej

7P.02 1) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
7P.03 2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;

ZP.04 3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7P.05
ZP.06

ZP.07 Tereny zieleni urzadzonej

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, boisk sportowych i placéw zabaw;
2) dopuszcza sig lokalizacjg jednego parterowego budynku gospodarczo - socjalnego
zwiazanego wylacznie z funkcjonowaniem obiektow sportowo — rekreacyjnych;

a) wysoko$¢ zabudowy do 6 m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 30 stopni +/- 5stopni,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100 m?,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

WS.01 Tereny wod powierzchniowych

1) obowiazuje zakaz grodzenia;

2) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
3) obowiazuje zakaz niszczenia roslinnosci wodne;j.

TI.01 Tereny urzadzen infrastruktury technicznej
1) dopuszcza sig lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zjazd nalezy realizowaé bezposrednio z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD.02.

KD.01 Teren drogi publicznej - drogi powiatowej 1602 N relacji Sztynort - Pozezdrze

Droga stanowiaca gléwna sie¢ komunikacyjna taczaca obszar planu z terenami sasiednimi.
1) droga w klasie technicznej L — lokalnej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) we wsi Harsz — zgodnie z obowiazujacym podziatem geodezyjnym,

b) na pozostatym obszarze - 15,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

KD.02 Teren drogi publicznej - drogi powiatowej 1811 N relacji Harsz - Ogonki

Droga stanowiaca gldwna sie¢ komunikacyjna taczaca obszar planu z terenami sasiednimi.
1) droga w klasie technicznej L — lokalnej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - minimum 12,0m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

KD.03 Tereny drog publicznych - drég gminnych
KD.07 1) droga w klasie technicznej D — dojazdowej;

Id: 44285742-1315-4036-9024-3706COES5088. Podpisany Strona 23



KD.13 2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
KD.04 Tereny drog publicznych - drég gminnych
KD.05 1) droga w klasie technicznej D — dojazdowej;
KD.08 2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
KD.09
KD.11
KD.12
KD.06 Tereny drog publicznych - drég gminnych
1) droga w klasie technicznej D — dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z istniejacym podziatem;
3) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
KDW.01 Tereny drog wewnetrznych
KDW.02 1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;
KDW.03 2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
KDW.06
KDW.11
KDW.13
KDW.16
KDW.19
KDW.24
KDW.04 Tereny drog wewnetrznych
KDW.05 1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
KDW.07 2) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
KDW.09
KDW.10
KDW.17
KDW.18
KDW.08
KDW.12
KDW.14
KDW.15
KDW.20
KDW.21
KDW.22
KDW.23
KDW.24
Kp.01 Tereny ciagéw pieszych
Kp.02 1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2,0 m;
Kp.03 2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Kp.04
Kp.05
Kp.06
Kpj.02 Tereny ciagoéw pieszo-jezdnych
Kpj.03 1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m;
Kpj.06 2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Kpj.14
Kpj.05 Tereny ciagéw pieszo-jezdnych
Kpj.08 1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;
Kpj.12 2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Kpj.04 Tereny ciagéw pieszo-jezdnych
Kpj.11 1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9,0 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
Kpj.01 Tereny ciagow pieszo-jezdnych
Kpj.07 1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z obowiazujacym podziatem
Kpj.09 geodezyjnym;
Kpj.10 2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Kpj.13
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Kpr.01 Tereny ciagow pieszo-rowerowych. Ciag pieszo-rowerowy wzdhuz linii brzegu jeziora Harsz

Kpr.02 realizowany w obszarze przestrzeni publiczne;.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,0 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nastgpujacej wysokosci:

Przeznaczenie terenu

Stawka procentowa (%)

ML, MLa, MN, MU, U, US, UT,

10%

WS, ZL, ZN, R, ZP, R/ZL, RM

1%

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pozezdrze.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Barbara Ginkowska
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LEGENDA:

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/22/15
Rady Gminy w Pozezdrzu
z dnia 23 lutego 2015 r.

OZNACZENIA OGOLNE

PRZEZNACZENIE TERENOW

granica planu

- tareny zabudowy rekread) indywodualne|

lnia rozgraniczajgce tareny o rdknym
przeznaczeniu lub rb2nym sposobie
Zagospodarowania

- terany zabudowy mieszkaniows] jednorodzinne]

linia wewnetrznego podziaku

- tereny zabudowy mieazkaniowo-ushigows|

nieprzekraczaina linia zabudowy

R tereny rolnicze

obowigzupaca linla zabudowy

terery rodne do zalesienis

obieki wpisany do gminne] ewidencji zabytkdw m teramy zabudowy zagrodowe]

stanowisko archeologiczne webe
w ewidencji AZP

e & granica pasa 100m od linii brzagu jeziora Harsz - tereny zabudowy uslug luryslyczmych

el

granica obszaru MATURA 2000

IIIIIIII e T—

obszar preestrzen publiczney

it proponowana lokalizaca pomosiu - berany Ziebani raderalne)
o Istniejgea napowietrzna linia ieleni urzgdzon
i elekiroenargetycena wysokiego napsecia - che il )
—— istnigjgca napowietrzna lnia _ tesreny wod powlerzehniowych jeziora Harsz
M aleklroeneigelycena Sredniego napigela i G AT
Y Istniejgca napowleirzna linla teramy infrastrukiury
elakircenergedycena niskisgo napiecia
HHHHHHH pas technalogiceny dia napowietrznych K D tereny drig publicznych

linki elektroanergatyeznych

tereny drog wewnstrznych

teremy clagdw pieszo-jezdnych

tereny clagow pleszych

tereny ciggu pieszo-rowenoweago
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/22/15
Rady Gminy w Pozezdrzu
z dnia 23 lutego 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Harsz, gmina Pozezdrze.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), odbyly si¢ dwa
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w okresie od 22 sierpnia 2014 r do 15 wrze$nia 2014 r. oraz od 22 grudnia 2014 r. do 12 stycznia 2015 r.
W wyniku pierwszego wytozenia ztozonych zostalo sze§¢ uwag do projektu planu, w wyniku drugiego wylozenia nie zostata zlozona Zzadna uwaga do
projektu planu.

Wojt Gminy Pozezdrze Zarzadzeniem Nr 461/14 z dnia 20 pazdziernika 2014 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu i uznat, iz Zadna nie zostata
uwzgledniona.

Rada Gminy w Pozezdrzu postanawia przyjac nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

Lp. Data Nazwisko Oznaczenie Tres¢ wniosku Rozstrzygnigcie | Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
wplywu 1imi¢ nieruchomosci, Wojta Rady Gminy
uwagi sktadajacego ktérej dotyczy
uwage wniosek
1. 29.09. Maciej tereny US.01, | Uzupeknienie ustalen dla terenow US.01 nie nie Zgodnie z ustaleniami planu mozliwa
2014 . Kawecki US.02 1 US.02 o mozliwos¢ lokalizacji uwzgledniona | uwzgledniona | jest lokalizacji budynku o funkcji
budynkoéw gospodarczo — socjalnych gospodarczo — socjalnej i parametrach
i administracyjnych z przeznaczeniem dla spetiajacych wymagania w zakresie
kierownika odpowiedzialnego za mozliwosci realizacji tarasu
funkcjonowanie terenu rekreacyjno — widokowego nad pierwsza
sportowego oraz mozliwo$¢ wykonania kondygnacja. Budynek moze by¢
tarasu widokowego w czgsci budynku przykryty dachem ptaskim, a kwestie
powyzej parteru. dachu jako tarasu widokowego reguluja
przepisy Prawa budowlanego.
2. 29.09. Maciej tereny Uzupetnianie ustalen dla terendw nie nie Kwestia realizacji okien potaciowych
2014 1. Kawecki oznaczone oznaczonych symbolem UT o mozliwos¢ | uwzgledniona | uwzgledniona | wynika z przepisOw prawa
symbolem UT | zastosowania okien dachowych. budowlanego i nie musi by¢
regulowana w ustaleniach planu.
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3. 29.09. Maciej tereny Zmiana zapisu dla terenéw oznaczonych nie nie Dla terenéw ML mozliwe jest
2014 . Kawecki oznaczone symbolem ML polegajacej na uwzgledniona | uwzgledniona | zlokalizowanie na dziatce budowlane;j
symbolem ML | dopuszczeniu zamiast budynku jednego budynku gospodarczo -
garazowego budynku gospodarczo — garazowego.
garazowego oraz dopuszczeniu na tych
terenach mozliwosci stosowania dachéw
ptaskich w formie tarasow dachowych.
4, 29.09. Maciej tereny Wprowadzenie dla terendw oznaczonych nie nie Geometria dachow zostata uregulowana
2014 . Kawecki oznaczone symbolem MU ustalen dopuszczajacych uwzgledniona | uwzgledniona | w przepisach ogdlnych ustalen planu,
symbolem stosowania nad czgs$cia pierwszej dotyczacych wszystkich terenow.
MU kondygnacji dachow ptaskich w formie
tarasow.
5. 29.09. Maciej tereny Przedtuzenie funkcji MU dla terenu nie nie Teren MU.17 zostal podzielony na trzy
2014 1. Kawecki oznaczone MU.17 ze wzgledu na fakt, ze jest to grunt | uwzgledniona | uwzgledniona | dziatki o powierzchni ok. 1 ha. Na
symbolem klasy IV. skrajnej dziatce od strony péinocne;j
MU.17 1 R.07 jest wystarczajaco duzo miejsca
(pomigdzy linia zabudowy i terenem
zieleni) na lokalizacj¢ zabudowy.
Pozostala czgs¢ przeznaczona jest pod
zielen. Ma to na celu zachowanie
ciagto$ci przestrzennej pomigdzy
terenami rolniczymi i zielonymi wzdhuz
poinocnej granicy planu.
6. 29.09. Maciej tereny Wprowadzenia dla terenu sasiadujacego nie nie Mozliwo$¢ powigkszenia terendw
2014 . Kawecki 0znaczone z terenem ML.06 (dz. 41) funkcji uwzgledniona | uwzgledniona | MU.17 wynika ze stanowiska organu
symbolem rekreacyjno — sportowej z przeznaczeniem uzgadniajacego — RDOS.
ML.06, R.04, | pod: zbiornik wodny, korty tenisowe,
ZP.07 boiska do koszykowki i inne, mini golf,
place zabaw dla dzieci.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/22/15
Rady Gminy w Pozezdrzu

z dnia 23 lutego 2015 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Harsz, gmina
Pozezdrze.

Zgodnie zart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2015r., poz. 199) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy ujetych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Harsz, gmina Pozezdrze w sposdb nastepujacy:

Zadanie Sposodb i termin realizacji Zrodta finansowania

1) zbiorcze sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;j zgodnie z Wieloletnim srodki wiasne i zewngtrzne
biegnacej w drogach gminnych Programem Inwestycyjnym

Gminy Pozezdrze
2) realizacja sieci i urzadzen w ramach obszaru zgodnie z Wieloletnim srodki wiasne i zewngtrzne
przestrzeni publicznej obejmujacego teren gminny | Programem Inwestycyjnym
oznaczony symbolem US.03 Gminy Pozezdrze
3) realizacja sieci i urzadzen w ramach obszaru zgodnie z Wieloletnim srodki wlasne i zewngtrzne
przestrzeni publicznej obejmujacego teren gminny | Programem Inwestycyjnym
oznaczony symbolem US.04 Gminy Pozezdrze
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